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1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE

Un contract de leasing este un acord prin care o parte cesioneaza celeilalte dreptul de a

folosi proprietatea pentru un anumit timp in schimbul unei contraprestatii.
In Codul Civil al RM Nr.1107 din 06.06.2002,
0 capitolul VIII Locatiune
0 capitolul IX - Arenda
[ capitolul X - Leasingului

In art. 1251 se mentioneazd cd prin contractul de locatiune, o parte (locator) se obliga sa

dea celeilalte parti (locatar) un bun determinat individual Th folosinta temporara sau fin

folosinta si posesiune temporara, iar aceasta se obligd sa plateasca chirie.




1. Cadrul juridic de reglementare alL operatiunilor de leasing, arenda si locatiune
Art. 1252 prevede cd contractul de locatiune a unui bun imobil trebuie sa fie intocmit n
scris. Contractul de locatiune, conform art.1253, nu poate fi incheiat pe un termen mai mare
de 99 ani.

Conform prevederilor art.1274, locatorul este obligat sa efectueze reparatia capitala a

bunului Tnchiriat daca legea sau contractul nu prevede altfel.

Locatorul poate pune pe seama locatarului cheltuielile reparatiei capitale in mdsura in care
reparafia este necesard pentru a repara prejudiciul pentru care raspunde locatarul conform
art. 1269.

In cazul locatiunii fara termen, oricare dintre pdrti are dreptul la rezolutiunea locatiunii cu

un preaviz de 3 luni pentru imobile si de o lund pentru bunurile mobile (art.1281).




1. Cadrul juridic de reglementare alL operatiunilor de leasing, arenda si locatiune
Art. 1285. Soarta imbunatatirilor bunului inchiriat

(1) La expirarea termenului sau la rezolutiunea locatiunii, locatarul are dreptul sa separe

Tmbundtdtirile, efectuate cu permisiunea locatorului, care pot fi separate fdrd a se deteriora
bunul ori sa ceara compensarea valorii lor de catre locator daca legea sau contractul nu
prevede altfel.

(2) Locatarul are dreptul sa separe imbunatatirile efectuate fdara permisiunea locatorului daca
pot fi separate fdard a se deteriora bunul si daca locatorul refuza sa compenseze valoarea
lor. In cazul in care mbundtdtirile efectuate fdrd permisiunea locatorului nu pot fi separate
fard a se deteriora bunul, ele devin proprietate a locatorului.

(3) La cererea locatorului, constructiile neautorizate de el urmeaza a fi demolate de catre

locatar sau pe contul lui.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Prin contractul de arenda (art.1288), o parte (arendator) se obligd sa dea celeilalte parti
(arendas) un teren agricol si/sau alte bunuri agricole in posesie si folosinfd pe o durata

determinata, iar aceasta se obliga sa efectueze plata de arenda.

(In sensul prezentului capitol prin bunuri agricole se 7inteleg mijloace fixe (terenuri cu
destinatie agricold, inclusiv din intravilanul localitatilor, si ale fondului de rezerva, masini, utilaje si
instalatii destinate lucrarilor agricole, constructii, inclusiv constructii hidrotehnice, platforme si

spatii de depozitare destinate pdstrdrii productiei agricole, cu terenurile aferente acestora,

animale care se folosesc in procesul agricol) si, dupa caz, mijloace circulante.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE

Termenul arendei, conform prevederilor art.1291, se stabileste de cdtre partile contractante,
dar nu va fi mai mic de 1 an si mai mare de 30 de ani. La darea Th arenda a terenurilor agricole
n scopul sadirii unor plantatii multianuale, termenul arendei va fi de cel putin 25 de ani, daca in

contract nu este prevazut un alt termen.

Conform prevederilor art.1293, arenda terenurilor agricole incheiata pe un termen mai mare
de 5 ani trebuie notatd ih registrul bunurilor imobile. In cazul ih care un arendas incheie contracte
de arenda cu mai multi arendatori, la initiativa autoritatii administratiei publice locale, primirea

cererilor de notare a arendei in registrul bunurilor imobile se efectueaza de cdtre registratorul

organului cadastral teritorial pe teritoriul localitatii.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Arenda terenurilor agricole Tncheiata pe un fermen de pina la 5 ani inclusiv se nregistreaza

la primdria localitatii in a cdrei raza teritoriald se afla terenurile. fnr'egis’rr'ar'ea arendei

conform prezentului alineat nu produce efectele juridice ale notdrii in registrul bunurilor

imobile.

Arendasul, in termen de 3 luni de la data incheierii contractului de arendad, asigurd notarea

arendei sau, dupd caz, asigurad inregistrarea arendei.

Notarea benevola la organul cadastral teritorial a arendei incheiate pe un termen de pina la

5 ani 1l scuteste pe arendas de obligatia de a o Thregistra la primdrie.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Art. 1294 prevede cd, arenda incheiatd pe un termen de pina la 5 ani inclusiv se

Tnregistreaza Tn registrul contractelor de arenda tinut de primdria localitatii n a cdrei raza
teritoriald se afld terenurile si alte bunuri agricole arendate. In cazul h care terenurile si alte
bunuri agricole date in arenda sint amplasate pe teritoriul mai multor localitdti, arenda se

Tnregistreaza la primdria fiecdreia dintre aceste localitati.

Conform art.1300, plata pentru arenda terenurilor agricole se stabileste in unitdtfi bdnesti,

se face Tn naturd, Tn bani sau in naturad si Th bani ori Thtr-o altd@ formd, potrivit acordului dintre

pdrtile contractante, si se efectueaza in termenul si in locul prevdazute in contractul de arenda.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE

Plata in naturd pentru arenda terenurilor agricole se stabileste intr-o cantitate determinata
de produse agricole sau ntr-un procent determinat din volumul productiei. Produsele cu care se

plateste arenda se stabilesc de catre parti, ih functie de specificul activitatii agricole si de zona.

Termenele si locul efectudrii platii in naturd pentru arenda terenurilor agricole, precum si
calitatea produselor se stabilesc de catre parti ih contract, in functie de felul produselor si de

specificul obtinerii acestora.

Productia agricold eliberatd de catre arendas in contul platii pentru arenda terenurilor agricole

se estimeazad la prefuri ce nu le depdasesc pe cele in vigoare pe piata locald la aceastd productie la

momentul eliberdrii ei, in cazul Tn care contractul nu prevede altfel.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Art. 1309 Modul de calculare a platii pentru arenda bunurilor agricole, altele decat

terenurile

(1) Modul de calculare a cuantumului platii pentru arenda bunurilor agricole, altele decat
terenurile, se stabileste de cdtre Guvern, in functie de gradul de uzura al bunurilor.

(2) La arendarea bunurilor agricole, altele decdat terenurile, arendasul este obligat sd calculeze
uzura acestora si s-o reflecte in contul sau extrabilantier.

(3)In sensul prezentei sectiuni, prin uzurd a bunurilor agricole se intelege reducerea valorii

bunurilor agricole, altele decat terenurile, prin intrebuintarea indelungatd a acestora.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Art. 1310 Modul de achitare a platii pentru arenda

(1) Modul de achitare a pldtii pentru arenda bunurilor agricole, altele decdat terenurile, se
stabileste prin acordul partilor contractante. Plata se achitd anual sau se acumuleaza la contul
de bilant al arendasului.

(2) In cazul in care plata pentru arendd se acumuleazd la contul de bilant al arendasului, acesta,

cu acordul arendatorului, efectueaza reparatia capitald, reconstructia sau renovarea bunurilor

agricole arendate, altele decat terenurile, si procurd bunuri noi.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Art. 1312 Reparatia capitala

(1)Arendatorul este obligat sa efectueze reparatia capitald a bunurilor agricole date in arenda,
altele decat terenurile, in cazul in care contractul nu prevede altfel.

(2)Nerespectarea de cdatre arendator a obligatiei prevazute la alin. (1) acordd arendasului

dreptul de a efectua reparatia capitala din cont propriu si de a trece cheltuielile suportate in

contul platii pentru arenda bunurilor agricole.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Art. 1314 Contractul de leasing

(1) Prin contractul de leasing, o parte (locator) se obliga sa asigure celeilalte parti (locatar), in
decursul unui termen convenit care depdseste 1 an (termenul de leasing), posesia si folosinta
unui bun cumpdrat de locator, precum si sd acorde locatarului optiunea de a dobindi n
proprietate bunul, de a prelungi termenul de leasing ori de a restitui bunul la expirarea
termenului de leasing, iar locatarul se obliga sd efectueze platile periodice convenite (rate de
leasing).

(2) Rata de leasing reprezintd plata periodicd compusa dintr-o cota-parte din valoarea de

intrare a bunului si dobinda de leasing.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Art. 1314 Contractul de leasing

3)Valoarea de intrare a bunului este compusa din costul la care a fost cumpdrat bunul de catre
locator, inclusiv taxele si impozitele prevazute de lege (cu exceptia celor care, conform legii,
urmeazad a fi restituite locatorului), precum si, dupd caz, orice alte cheltuieli acoperite de locator
aferente cumpdradrii, predadrii si punerii in functiune a bunului prevazute de contractul de leasing.

4)Valoarea reziduald reprezintd suma, aditionald la ratele de leasing, care, daca este stipulata
expres Th contractul de leasing, trebuie platita de catre locatar in folosul locatorului Th cazul
exercitdrii optiunii de dobindire a proprietatii.

5)Valoarea totald reprezinta suma tuturor platilor programate a fi efectuate de catre locatar in

folosul locatorului conform contractului de leasing, inclusiv toate ratele de leasing, avansurile,

comisioanele prevazute de contractul de leasing in sarcina locatarului, la care se adaugd, dacd s-a

A




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE

Conform, art.1317 contractul de leasing trebuie sa contina:
a) valoarea de intrare a bunului;
b) valoarea totalg;
c) dobinda de leasing;

d) termenul de leasing;

e) mdrimea ratelor de leasing si scadenta acestora.




1. CADRUL JURIDIC DE REGLEMENTARE AL OPERATIUNILOR DE LEASING, ARENDA SI LOCATIUNE
Art. 1323 Suportarea riscului si a costurilor

(1) Riscul pieirii (inclusiv pierderii sau sustragerii) sau deteriordrii bunului, indiferent cd a avut loc prin
fapta unui tert sau Th alte circumstante, trece la locatar in momentul in care acesta preia sau trebuia sa
preia posesia bunului.

(2) Dupa trecerea riscului la locatar, acesta nu poate invoca privarea de folosinta bunului sau fulburarea ei,
inclusiv din cauza pierderii, sustragerii, pieirii sau deteriordrii acestuia, pentru a suspenda executarea
obligatiilor sale fatd de locator, a le reduce sau a recurge la rezolutiunea leasingului. Dispozitiile art. 1322
alin. (3) rdmin aplicabile.

(3) Stingerea obligatiei locatorului de a asigura posesia si folosinta bunului ca urmare a imposibilitatii de
executare nu atrage stingerea obligatiei corelative a locatarului de a plati ratele de leasing, cu exceptia
cazului Tn care imposibilitatea este cauzata de un viciu juridic al bunului care a fost ales de catre locator.

(4) Locatarul este obligat sd suporte cheltuielile de intretinere si de reparatie capitald si curentd a

bunului.
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